2. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Sontheim, Landkreis Unterallgdu, Regierungsbezirk Schwaben beschlielit mit Sitzung vom
21.10.2013 aufgrund von 88 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), letzte beriicksichtigte
Anderung Art. 83 Abs. 1, 2 und 5 aufgeh. (§ 1 Nr. 13 G v. 08.04.2013, 174) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020 -1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI S.
366) den vorliegenden

Bebauungsplan
»Steigfeld

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), der Festsetzungen durch Text und
der Begrlindung, jeweils in der Fassung vom 21.10.2013 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (810 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

GemaR § 10 Abs. 3 ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-
grindung und Zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jeder-
mann dazu Auskunft erlangen kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften oder von Méngeln in der Abwégung (8 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie
auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB beziglich des Erlgschens von Ent-
schadigungsanspriichen aus den 88 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Es wurde ein eigener Umweltbericht gemaR §8 2a i.V.m. 2 Abs. 4 BauGB erstellt bzw. eine Umweltprii-
fung durchgeflihrt.

Gemeinde Sontheim

Sontheim, den

1. Burgermeister G. Fries

Bekannt gemacht WD /7 Ict. "t'1e
Mindelfielm, 2 r. *
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Inhalt des Bebauungsplanes

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: schwarze Balkenlinie) in Verbindung mit
den nachfolgenden Festsetzungen durch Text und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom
21.10.2013.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 481/4 Teilflache (TF), 483/3 (TF), 484/4,
485, 486, 486/3, 486/5 (TF) und 486/6 (TF), jeweils der Gemarkung Sontheim. Die zugeordnete / festge-
setzte Ausgleichsflache befindet sich auf einer Teilfldche des Grundstiicks mit der Flurnummer 1005, der
Gemarkung Attenhausen.

Satzung (Festsetzungen durch Text)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Planzeichnung als WA bzw. WA-1, WA-2 und WA-3 gekennzeichneten Baugebiete werden
gemal § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Abweichend von § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke unzuléssig (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO kein Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximalen Grund- und Geschossfla-
chenzahlen (GRZ und GFZ), die hdchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse (Il und Il + D) sowie durch
die Festsetzung von First- und Wandhdhen (FH und WH) als Hichstmal? bestimmt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen auch in Geschossen,
die gem. BayBO nicht als Vollgeschosse definiert sind, einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rdume und ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

Als Hochstmal ist fiir die traufseitige Wandhohe von Hauptgebduden in der Bauweise | + D (D = Dach-
geschoss darfein Vollgeschoss nach BayBO sein) eine Hohe von 3,90 m und in der Bauweise Il sowie |l
+ D von 5,80 m zulassig.

Das Hochstmal der Firsthhe betragt in den Baugebieten WA 1 und WA 2 11,0 m und im Baugebiet
WA-3 10,0 m.

Fir die festgesetzten Hohen wird unter Anwendung von § 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugspunkt die
Oberkante (OK) FertigfuRboden (FFB) des Erdgeschosses festgelegt. Die OK FFB EG darf max. 0,30 m
uber OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der zugeordneten ErschlieRungsstralle liegen. Mess- bzw. Fix-
punkte stellen dabei die Gebdudemitte und die kirzeste Entfernung zum jeweiligen Fahrbahn- bzw.
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Gehwegrand dar. Die Hoéhenlage der OK FFB EG ist im Bauantrag mit Angabe der NN-Héhe anzuge-
ben.

Die Wandhohe (WH) wird definiert als das Mal} zwischen der OK FFB EG und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Unterkante des Dachsparrens. Die Firsthohe (FH) wird definiert als das Mal zwi-
schen der OK FFB EG bis zur OK der Dachhaut am First.

Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&duden wird aus stédtebaulichen Grinden begrenzt. In den
Baugebieten WA-1, WA-2 und WA-3 diirfen Einzelhduser maximal 2 Wohneinheiten aufweisen. Bei
Doppelhausern in dem Baugebiet WA-3 sind maximal eine Wohneinheit je Haushélfte zulassig (§ 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Abweichend davon sind im Baugebiet WA-2 auch Doppelhéduser
Zuldssig.

Die (iberbaubare Grundstiicksgrenze ist in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.
Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO. In Abweichung zu Art. 6 Abs. 9
Satz 1 BayBO ist eine Errichtung von Grenzgaragen zuldssig. Diese sind entweder an der Grundstiicks-
grenze oder mit einem Grenzabstand von mindestens 1 m zu errichten.

Die Stellung / rdumliche Ausrichtung der Hauptgebaudekérper darf gegeniiber der Lage der Grund-
stiicksgrenzen eine Abweichung von maximal 2° aufweisen.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen dirfen aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung und der
Wahrung des Ortshildes nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-
lagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Carports und Nebenanlagen” errichtet werden (88 12 Abs. 6 und
14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO). Eine Errichtung von (iberdachten Stellplatzen / Carports entlang der Grund-
stiicksgrenzen ist zul&ssig.

Davon abweichend sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO (Gartenhduser, Lagerplatze fiir
Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) auch auRerhalb der festgesetzten Bau-
fenster zuldssig, sofern diese nicht im Vorgartenbereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den
stral’enseitigen Baugrenzen situiert werden.

Garagen miissen zum offentlichen StraRenraum hin bzw. gegentiber der bezogen auf die Zufahrt zuge-
ordneten StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. 5,00 m (Aufstellflache, Stauraum) aufwei-
sen.

Offen gestaltete, Uberdachte Stellplatze bzw. Carports diirfen innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Carports und Nebenanlagen* auch einen geringeren
Abstand zur StralRenbegrenzungslinie aufweisen.

Wohneinheiten bis zu einer maximalen GréRe von 50 m2 miissen einen, Wohneinheiten (iber 50 m2
missen zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen. Errichtete Garageneinsteilplatze werden als Stell-
platze angerechnet.
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4.5 Bei Grenzgaragen darf der Dachiiberstand zum Nachbargrundstiick traufseitig maximal 30 cm inkl.
Dachrinne und giebelseitig maximal 20 cm betragen.

Aneinandergebaute Garagen und Nebengeb&ude sind mdglichst einheitlich zu gestalten. In Dachnei-
gung und -eindeckung sowie in Traut- und Firsthéhe sind sie aneinander anzugleichen.

4.6 Die Wandhoéhe von Garagen, uberdachten Stellplatzen / Carports und Nebenanlagen darf traufseitig
max. 3,00 m betragen, die Firsthéhe max. 5,50 m (Bezugshéhen: OK FFB EG und Dachhaut an Traufe
bzw. First i.S.d. Verlangerung der AuRenwand).

Bei Flachdéachern ist die Firsthéhe mit der Trauf- / Wandhéhe bzw. max. 3,00 m gleichzusetzen. Bei
Flachdachern mit Attika entspricht die Firsthéhe der Oberkante Attika.

4.7 Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind als Dachformen Satteldacher mit einer Dach-
neigung bis 45°, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung < 30°, Pultd&cher mit einer Dachneigung
von 8 bis 18° und Flachdéacher zuléssig.

Die Dachneigung des Hauptgeb&udes darf nicht tiberschritten werden.
Bei Garagen innerhalb einer Abschleppung des Hauptgebdudes muss deren Dachneigung diejenige des
Hauptgebdudes aufweisen.

4.8 Garagen und Nebengebéude sind in ihrer Gesamtgestaltung grundsétzlich mit dem Hauptgebdude ab-
zustimmen, mdglichstauch in Bezug auf Dachneigung und -eindeckung.

Als Dacheindeckung sind bei Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdachern ausnahmslos Dachziegel oder Be-
tondachsteine aus einheitlichen Materialien in roten bis rotbraunen Farbténen zuléssig. Pultd&cher diir-
fen auch als Blechdach ausgeftihrt werden. Bei Flachdachern ist eine Dachbegriinung maglich.

4.9 Die Errichtung von Tiefgaragen ist unzuldssig.

4.10  Offene Stellplatze diirfen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin nicht eingefriedet werden.

411  Stell(platz)fiachen und Carports sowie Zufahrtshereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund sind mit sicker-
fahigem Belag auszubilden (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfu-
gen).

§5 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

51 Die maximale Gebéudebreite betragt giebelseitig 11,0 m. Sadmtliche Hauptgebdude sind grundsétzlich
als rechteckige Baukorper mit dem First Uber die l&ngere Hausseite zu errichten. Das Verhéltnis von
Lange zu Breite muss (Zeltdachformen ausgenommen) mindestens 1,2 zu 1 betragen.

5.2 Hinsichtlich der zuldssigen Geb&udehdhen wird auf Ziffer 2.2 verwiesen. Bei der Bauweise Il und Il + D
ist kein ,Kniestock" definiert als Hohenmal zwischen der OK FFB DG bis Schnittpunkt AuRenwand mit
Unterkante zulassig. Bei der Bauweise | + D darf der ,Kniestock" ein Hochstmalf3 von 1,20 m nicht
uberschreiten.

53 Bei Hauptgeb&uden sind in den Baugebieten WA-1 und WA-2 ausnahmslos symmetrische Satteldécher,
in den Baugebieten WA-3 zusétzlich auch Walm- und Zeltdachformen mit den in der Planzeichnung
eingetragenen Dachneigungen zulassig.

54 Als Dacheindeckung sind ausnahmslos Dachziegel oder Betondachsteine aus einheitlichen Materialien
in roten his rotbraunen Farbténen zuldssig. Abweichend davon ist die Dacheindeckung mit Photovoltaik-
Systemen bzw. -Modulen (sog. ,Solarmodul-Dach“) mdglich. Auch ist eine Dacheindeckung als
Glasdach(konstruktion) auf bis zu 1/3 der Flache je Dachseite zuléssig.
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Dachgauben sind als Dachaufbauten zuldssig, wenn die Dachhaut eine Mindestneigung von 35 °
aufweist. Die Dacheindeckung ist adéquat der Dacheindeckung des Hauptdaches oder als Blechdach
auszufihren.

- Dachgauben sind in ihrer Art / Form auf das Hauptgebaude abzustimmen. Die Verwendung von
verschiedenen Gaubenarten auf einem Gebaude ist nicht zulassig.

- Die Summe aller Gaubenbreiten je Dachseite darf 1/3 der gesamten Dachlénge nicht Giberschreiten.
Zulassig sind Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 2,5 mje Gaube (RohbauauRenmalfl). Der
Mindestabstand zwischen 2 Gauben betragt 1,50 m.

- Der First bzw. obere Abschluss der Gaube muss einen Mindestabstand von 1,0 m zum First des
Gebaudekorpers aufweisen. Als Abstand zum Ortgang sind mindestens 2,00 m einzuhalten.

- Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachliberstande an Hauptgebduden dirfen (ohne Dachrinne) an der Traufe max. 0,80 m und im Bereich
des Ortganges max. 0,80 m betragen. Bezugs- bzw. Messpunkt stellen der Abstand des &uRersten,
durchgehenden Bauteiles der Dachhaut und die in der Horizontalen dazu gelegene Auenkante der
GebdudeaulRenwand dar.

Anbauten (L&ngs- und Querbauten) sowie auch Quergiebel bzw. Stand- und Zwerchgiebel sind so
auszufiihren, dass die Form des Hauptbaukdérpers deutlich erkennbar erhalten bleibt. Zudem sind diese
in der Gesamtgestaltung mit dem Hauptgeb&ude abzustimmen. Die Dachneigung der Anbauten darf
hdchstens die Neigung des Daches des Hauptbaukdrpers erreichen und deren Breite diejenige des
Hauptgebdudekdrpers nicht Uberschreiten.

Zur AuRenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Farbanstrich und Holzverschalungen
zuléssig. Davon ausgenommen sind Geb&ude in Holzbauweise. Grelle oder glanzende Farbgebungen
sind unzuldssig.

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflache anzulegen, gartnerisch
zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Auf den als “private Griinflachen® festgesetzten Flachenabschnitten ist die Errichtung baulicher Anlagen
im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzuldssig. Ausgenommen davon sind sockellose Einfriedungen.

Fur alle Pflanzungen ist ausschlieBlich und nachweislich autochthones Pflanzgut von standortheimi-
schen Arten der potentiell natlirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu verwen-
den. Beziglich der zur Verwendung zuldssigen Arten und deren Mindestanforderungen wird auf die
Pflanzenliste in den "Hinweisen durch Text" verwiesen.

Auf den offentlichen Griinflachen und den Begleitgriin- / -nebenflachen entlang der ErschlieBungsstra-
Ren besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze (1. und 2. Wuchs-
ordnung).

Auf den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- und Ortsrandeingriinung” sind pro
angefangene 400 m2 Grundstiicksflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
(mind. 2. Wuchsordnung) oder Obstbaum und vier heimische Straucher innerhalb der dargestellten, 5 m
breiten Griinflache zu pflanzen. Zudem besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung auf die-
sen Flachen eingetragenen Geholze (mind. 2. Wuchsordnung). Deren Anzahl kann allerdings von der
m2-bezogenen Festsetzung abgezogen werden.
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Auf Privatgrundstlicken ist pro 400 m2 angefangene Grundstiicksflache mindestens 1 ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (mind. 2. Wuchsordnung) oder Obstbaum zu pflanzen. Fiir die in der Plan-
zeichnung auf den privaten Grundstlcksflachen eingetragenen, stralenraumwirksamen Geholze besteht
eine Pflanzbindung. Deren Anzahl kann allerdings von der m2-bezogenen Festsetzung abgezogen wer-
den.

Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang
(bis zu ca. 3,0 m) veranderlich.

Der Abstand der Pflanzung (gemessen an der Stammmitte) zu den Fahrbahnkanten gegebenenfalls
angrenzender StraRen- bzw. Wegflachen hat mindestens 3,0 m sowie zu Nachbargrundstlicken mindes-
tens 2,0 m zu betragen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist ar-
tengleich oder-ahnlich nachzupflanzen.

Die Pflanzmaflinahmen auf Privatgrund sind spétestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (mafligeblich ist der Zeitpunkt des Ersthezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszufiihren.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zur Kompensation der
mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 5.595 m2 (18.650 m2 x 0,30) ermittelt bzw. fest-
gesetzt.

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Abschnitt der Be-
grindung wird verwiesen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf wird vollsténdig aulRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erbracht und einer Teilflaiche des Grundstiicks Flur-Nr. 1005 der Gemarkung Atten-
hausen (anrechenbare GesamtflachengréRe ca. 2,25 ha) zugeordnet bzw. auf dieser festgesetzt.

Die Herstellung der festgesetzten gebietsexternen Ausgleichsflachen hat innerhalb von zwei Jahren
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu erfolgen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen dirfen eine max. Hohe von 120 m (ber natlrlichem Gelande bzw. OK
ErschlieBungsstrale oder Gehwegeflache nicht tberschreiten und sind ohne Sockel auszufiinren. Als
Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Gelandeoberkante vorzusehen. Hecken
dirfen eine max. Hohe von 2,00 m aufweisen.

Die Einfriedungen sind in ihrer Ausflihrung / Gestaltung (Material und Farbe) mdglichst auf die Gebaude
des zugehdrigen Grundstlickes und der Nachbargrundstiicke abzustimmen. Eingangstiren und
Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen.

Die Verwendung von Maschendrahtzéunen ist nur zwischen den Grenzen von Privatgrundstlicken sowie
gegeniiber der freien Landschaft nach Richtung Siiden und Westen zul&ssig.
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§9 SICHTFELDER

91 Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder sind von jeder Art Sichtbehinderung wie
Einfriedungen, Bepflanzung und Aufschiittungen freizuhalten, die sich Gber 0,90 m - gemessen ab
Fahrbahnachse - erhebt.

§10 GELANDEVERANDERUNGEN - AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

101  Gelandeveranderungen diirfen nur in dem zur Durchfiihnrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal3
ausgefiihrt werden. Die natlrliche Gelandeoberflache ist weitestmdglich zu erhalten. Aufschittungen
sind lediglich im Bereich des Hauptgeb&udes bis max. zur OK FFB EG zulassig.

10.2  Abgrabungen zur Freilegung einzelner Kellerfenster sind zuléssig.

10.3  Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und ohne kunstli-
che Bdschung anschlielRen.

§11  DENKMALSCHUTZ

111 Aufgrund der Lage in Nachbarschaft zum Bodendenkmal Nr. D-7-7928-0061 frihmittelalterliches Rei-
hengraberfeld von Sontheim* ist beim Bau bzw. im Rahmen der erforderlichen Erdarbeiten fiir die ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebietes zwingend (ber die Gesamtdauer der bodenveréndernden
Mafnahmen hinweg - bei sdmtlichen flachigen Bodenaufschliissen / Bodenverdnderungen / Erdarbeiten
bzw. Bodeneingriffen aller Art - eine qualifizierte Fachperson der Bodendenkmalpflege hinzuzuziehen
(zustandiger Kreisheimatpfleger oder sonst. Fachperson fiir Bodendenkmalpflege).

1111 Sollte dabei kein Hinweis auf das Vorhandensein von Bodendenkmadlern zu Tage treten, ist auf den
einzelnen Baugrundstiicken auch keine Erfordernis fir eine adaquate Vorgehensweise gegeben.

112 Fur die Durchfiihrung der unter Ziffer 11.1 genannten Maf3nahme sowie fiir BaumaBRnahmen aller Art,
die in Zusammenhang mit flachigen Bodeneingriffen stehen, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 DSchG in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Unterallgdu zu beantragen.

§12  NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

121  Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist vor Ort auf den Grundstiicken tiber geeignete Sickeranlagen
mdglichst flachig und Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

122 Die Entwasserung von Privatgrundstiicken in offentliche Fl&chen (StralRen- und StralRennebenfl&chen,
etc.) ist unzuléssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne als Wasserfiihrung
mit Anschluss an eine Sickeranlage einzubauen.

§12  VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

121 Die oberirdische Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen ist nur zuldssig, sofern eine
unterirdische Fiihrung nicht mdglich ist.
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HINWEISE DURCH TEXT
1. Denkmalschutz

Das Planungsgebiet grenzt an das frihmittelalterliche Reihengraberfeld von Sontheim an (Denkmalliste
Nr. D-7-7928-0061). Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich gem. Mitteilung des BLfD um eine
denkmalschutzrechtliche Verdachtsflache nach Art. 7 DSchG. Bodendenkmaler sind geméal Art. 1 DSchG
in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Deren ungestorter Erhalt besitzt aus Sicht des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) Prioritat (beztglich weiterer Ausfiihrungen wird auf Ziffer 4
der Begriindung Unterpunkt ,Denkmalschutz" verwiesen).

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Durchfiihrung von MaRnahmen im Geltungsbereich des gegen-
standlichen Bebauungsplanes bzw. fir Bodeneingriffe aller Art im Rahmen des jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahrens eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig ist, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgéau
Zu beantragen ist.

Allgemeine Hinweise zum Bodendenkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gesto-
Ren werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaéler und / oder arch&ologische Funde
zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten unverziiglich zu benachrichtigen. Beim Auffinden von Denkmélern sind
diese nach Art. 7 DSchG geschitzt und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Ge-
man Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung so weit als mdglich de-
zentral und flachenhaft Uber die belebte Bodenzone auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Punk-
tuelle Versickerung in Versickerungsschéchten oder die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens der
zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmeféllen (z. B. Nachweis durch
Baugrundgutachten, etc.) genehmigt.

Fir Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgau einzureichen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-

Bebauungsplan ,Steigfeld" 10
Endfassung vom 21.10.2013, Gemeinde Sontheim



ser‘, das DWA Arbeitshlatt A 117 ,Bemessung von Riickhaltebecken” und das DWA Merkblatt A 100 ,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung”, sind zu beachten.

Das verschmutzte Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser fiir die Gartenbewasserung, Toilettenspilung und Waschma-
schine zu nutzen und dafiir in entsprechend geeigneten Riickhalteeinrichtungen zu sammeln. Die Errich-
tung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt des Landkreises Unterallgdu und dem Wasserversor-
ger zu melden (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

3. Bodenschutz

Das Gelénde ist in seinem nattirlichen Verlauf zu erhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen sind ledig-
lich in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen AusmaR zuldssig. Aufschittungen sind le-
diglich im Bereich des Hauptgebaudes bis max. zur OK FFB EG zuldssig oder wenn sie aus sicherheits-
technischen Griinden oder fiir die Gestaltung eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes erforder-
lich sind. Der Mutterboden muss gemaf} § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftshaues®, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

4. Immissionsschutz

Infolge der rdaumlichen Lage des Planungsgebietes am sldwestlichen Ortsrandbereich bzw. in
Ortsrandlage sowie der Bestands- und Nutzungssituation der im Westen und Siiden angrenzenden
Flachen ist im gesamten PG mit Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a. Geruchs-, L&rm-
und Staubimmissionen; diese kdnnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder spétabends,
auftreten - insbesondere wahrend der Erntezeiten).

Diese sind ortsliblich und trotz einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung unvermeidlich und missen
deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

5. Brandschutz

Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet zu zwingend beachten.

Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu
beriicksichtigen:
- Loschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405.
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- Einhaltung des Hydrantenabstandes nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW. Der Abstand zwischen
Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m liegen.

- Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind diese zu beschildern.

- Berticksichtigung  entsprechend  erforderlicher ~ Zufahrtsmoglichkeiten ~ flir ~ Feuerwehr  und
Rettungsfahrzeuge (DIN 14090) und deren entsprechende Kennzeichnung.

- Sicherstellung einer Bereitstellung von Ldschwasser durch andere Mafinahmen (wenn durch einzelne
Nutzungseinheiten die allgemein errechnete, bereit gestellte Loschwassermenge iberschritten wird).

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Gehoélzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen moglichst Gehdlze gemaR Pflanzvorschlag verwendet
werden. Undsthetische und unzweckmaRige Flachenpflanzungen mit Contoneaster spec. dgl. sind nicht
zuldssig. Es ist ausnahmslos autochthones Pflanzgut zu verwenden. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte
vorrangig auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitét zurtickgegriffen
werden:

Pflanzliste

Baume /. Ordnung®
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Héhe 2,5 - 3,0m

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Baum /. Qrdnungi
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Héhe 2,5 - 3,0m

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume / -gehdlze:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Malus sylvestris (Wild-Apfel)
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Pyrus communis (Wild-Birne)
sowie weitere heimische Obstb&ume / -gehélze

Straucher/ Gehélze 3. Wuchsordnung:
Mindestqualitét: Stréucher; vStr. 60-100 (ohne Ballen)
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa glauca (Hecht-Rose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)

Rosa spec. (heimische Rosen-Arten)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisheere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix spec. (heimische Weiden-Arten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball)

7. Vermessungszeichen

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrdet, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszei-
chen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat. Die Gemeinde ist deshalb verpflichtet, recht-
zeitig vor der Inangriffnahme der BaumalRnahmen einen Antrag auf Sicherung der Vermessungszeichen
beim Vermessungsamt in Memmingen zu stellen.

8. Abfallvermeidung, -Verwertung und -Entsorgung

Jeder der die offentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle
und deren Schadstoffgehalt geringstmoglich zu halten. RegelmaRig oder in gréfReren Mengen anfallende
Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufiihren.
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Bereitstellung von Mllbehé&ltnissen. Griingut und Sperrmiill

Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehaltnisse, Griingut und Sperrmiill ausnahmslos an bzw. entlang
der HaupterschlieRungsschleife / -straf’e zur Abholung bereitzustellen sind (in Fahrtrichtung rechts; Sei-
tenladertechnik). Im Falle der Grundstiicke im Bereich entlang der Westgrenze des Plangebietes sind
dementsprechend die Miillbehéltnisse, Griingut und Sperrmiill im jeweiligen Einmiindungsbereich der Er-
schlieBungsstiche zur HaupterschlieRungsschleife / -stral’e bereitzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Sontheim sind einzuhalten.

Planverfasser: Gemeinde:
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